Projekt

UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolczyn
w latach 2013-2017.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm"),
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolczyn na lata
2013-2017", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XVI/136/2008 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolczyn na lata 2008-2012.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

) Zmiany wyzej wymienione]j ustawy ogloszone zostaty w Dz.U. z 2004 r. Nr 281, poz.2783 i poz.2786; z 2006 r. Dz.U. Nr
86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.1193, Nr 249, poz. 1833; 22007 r. Dz.U. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,
7z 2010 r. Dz.U. z 2010r. Nr 3, poz. 13; 22011 r. Nr 224, poz. 1342
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wotczynie

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WOLCZYN NA LATA 2013 - 2017

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostatla samorzagdom gminnym. Gmina zapewnia lokale
socjalne ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach, wykorzystujac w tym celu posiadany zas6b mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego wprowadza koniecznos¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Posiadanie przez Gming wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, moze
pozwoli¢ na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty istniejacych
obiektow jak rowniez budowe nowych lokali komunalnych (socjalnych i mieszkalnych).

Jest to szczegolnie wazne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi srodkami finansowymi i nie ma
w najblizszej przysztosci mozliwosci poprawy warunkoéw mieszkaniowych mieszkancow.

Ogo6lnym zalozeniem w niniejszym programie jest stworzenie warunkéw do optymalnego wykorzystania
istniejagcych zasobow mieszkaniowych.

Niniejszy program obejmuje nast¢pujace zagadnienia:

1) prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6élnych
latach, z podziatlem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu;

5) sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawg racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
a w szczegodlnosci niezbednego zakresu zamian lokali.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy Wotczyn wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2012 r. wynosi:

Lp. Wyszczegolnienie Hos¢ Lokale W tym: lokale Pow. W tym
budynkow (szt) mieszkalne socjalne (szt) uzytkowa socjalnych

ogolem (szt) ogolem (m ?) (m2)

1. Budynki komunalne 14 56 16 2137,77 541,57
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2. | Budynki wspdlnot 53 170 - 8043,27 ---
mieszkaniowych pod zarzadem
PGKiM

3. |Budynki wspolnot 23 34 - 1 468,87 ---
mieszkaniowych pod innym
zarzadem

Ogoélem 90 260 16 11649,91 541,57

2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu dla gminy Wolczyn przedstawia si¢ nastgpujaco
w poszczegodlnych latach:

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych W tym ilos¢ lokali socjalnych
2013 260 15
2014 258 15
2015 250 15
2016 245 15
2017 240 15

3. Zmniejszenie stanu ilo$ci lokali mieszkalnych wynika z prognozy sprzedazy mieszkan.
Gmina Wolczyn nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektéw mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
lokali, podzialem na kolejne lata.

1. Zas6b mieszkaniowy gminy stanowia lokale wyposazone w podstawowe instalacje i urzadzenia :
a) instalacje wodno-kanalizacyjne - 100%,
b) instalacje centralnego ogrzewania - 25%,
¢) tazienki wraz z wc - 49%,
d) same wc - 37%,
e) instalacje gazowe - 84%.

2. Oceniajac stan techniczny 14 budynkow mieszkaniowego zasobu gminy przyjmujac kryteria wynikajace
z powszechnie obowigzujacych zasad szacunkéw nieruchomosci stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy
jest:

- dobry w odniesieniu do 2 budynkow,
- zadawalajacy w odniesieniu do 1 budynku,
- §redni w odniesieniu do 1 budynku,
- lichy w odniesieniu do 10 budynkéw.
3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

2) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.
4. Podstawe do plandw remontéw i modernizacji stanowig:

1) wyniki okresowych przegladow budynkoéw; instalacji elektrycznej, odgromowej, elementy konstrukcyjne
obiektow, urzadzen grzewczo - kominowych 1 wentylacyjnych;

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancows;
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3) niezbgdne remonty w lokalach zajgtych przez najemcow.

5. Zestawienie potrzeb remontowych w budynkach i w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy

Wotczyn niezbednych do wykonania po przegladach w latach 2013 do 2017 r.

a) remonty i wymiana pokry¢ dachowych,

b) prace dekarskie,

¢) przebudowa kominéw i budowa nowych kanatow kominowych,

d) wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych jak i na klatkach schodowych,

¢) wymiana stolarki drzwiowej oraz wejs¢ do budynkow,

f) remont i wymiana instalacji elektryczne;j,
g) remont klatek schodowych,
h) remonty elewacji,

1) roboty malarskie.

6. Planowane szacowane naktady na remonty w 2013-2017 r. wynosza 1 408,00 tys. zt

w tym w poszczegolnych latach przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Lp. |Rodzaj remontow 2013 r. 2014 r. 2015r. | 2016 . | 2017 r.
1. Roboty murarskie 65,00 65,00 65,00 65,00 65,00
2. | Roboty dekarskie 35,00 35,00 50,00 60,00 50,00
3. Roboty malarskie 28,00 20,00 15,00 15,00 15,00
4, Roboty stolarskie 25,00 35,00 25,00 25,00 25,00
5. |Roboty zdunskie 15,00 20,00 10,00 10,00 10,00
6. [|Instalacja wod-kan 19,00 35,00 40,00 40,00 40,00
7. Instalacje elektryczne 15,50 20,00 20,00 20,00 20,00
8. Instalacje gazowe 15,00 15,00 15,00 25,00 25,00
9. [Instalacje CO 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
10. |Partycypacja w kosztach 30,50 30,00 30,00 30,00 30,00

remontu czesci wspolnych

11. |Ogodlem w tys. zt 258,00 285,00 275,00 | 300,00 | 290,00

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o uchwate Nr XL/328/2005 z dnia
05.12.2005r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawienia lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata ze zmianami wprowadzanymi Uchwatla Rady Miejskiej
w Wolczynie z dnia 28.06.2006 r. Nr XLVIII/374/2006, z dnia 25.10.2006 r. Nr LI/385/2005 i z dnia 28.12.2007 .

Nr XV/127/2007.

2. Lokale sa zbywane aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do catkowitego

wykupu mieszkan w poszczegolnych budynkach.

3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2017:

- 2013 - 5 lokali,
- 2014 - 4 lokale,
- 2015 - 4 lokale,
- 2016 - 4 lokale,
-2017 - 4 lokale.
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Powyzsze dane maja charakter szacunkowy. Nie wyklucza sie, iz w zaleznosci od zainteresowania
najemcow, sprzedaz lokali nastagpi w innym wymiarze ilo§ciowym w skali roku.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

1. W Gminie Wolczyn czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego.

2. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie wiasciwej polskiej normy.

3. Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna, wodno-kanalizacyjna to lokal o stawce bazowej
wynoszacej 100%, ktora aktualnie wynosi 3,80 zt/m? pow.uzytkowe;.

4. Podwyzszenie czynszu bedzie dokonywane:
-1.01.2014 1. - 4,00 zt /m? pow.uzytk.
5. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) brak w lokalu instalacji wodno kanalizacyjnej 20 %,
b) lokale z ubikacjg poza budynkiem 10 %,
¢) za potozenie lokalu ponizej poziomu gruntu (suterena) 10 %,
d) lokal usytuowany na poddaszu 5 %.
6. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) standard z tazienka i WC Iacznie 20 %,
b) standard z instalacja gazowa 10 %,
¢) standard z instalacjg C.0. 20 % ,
d) standard z WC 10 %.

7. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych (podwyzszajacych).

8. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi polowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobach
mieszkaniowych Gminy.

9. Réznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wptywami wynikajacymi ze
stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

10. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz 1 raz w roku.

11. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 6851 Kodeksu
cywilnego.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolczyn sprawuje
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z 0.0. w Wolczynie.

2. Zarzadca budynkami komunalnymi samodzielnie podejmuje decyzje w zakresie:

a) biezacej eksploatacji iterendow przydomowych obejmujacej utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci
pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do wspélnego uzytku oraz jego otoczenia,

b) wykonywania biezacej konserwacji budynku, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspolnego uzytku,

c) przeprowadzania okresowych przegladow technicznych budynkow imieszkan zgodniez obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego oraz typowanie budynkow do remontu,

d) obstugi lokatorow mieszkan iprowadzenie dokumentacji mieszkan oraz dokumentacji ekonomiczno -
finansowej,
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e) wykonywanie remontow lokali i budynkéw w zakresie obcigzajacym wynajmujacego,

f) ubezpieczenie budynkow zasobu komunalnego od ognia i innych zywiotow,

g) utrzymywanie w nalezytym porzadku i czystosci chodnika przed nieruchomos$cig oile jest to przewidziane

prawem,

h) reprezentowanie Gminy w sprawach dotyczacych wspolnot mieszkaniowych przed sadem i pozasadami.

3. W okresie czasu objgtego niniejszym programem Gmina Wotczyn nie przewiduje zmian w zakresie sposobu
i zasad sprawowania zarzadu gminnymi zasobami mieszkaniowymi.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:

a) wplywy z czynszu za lokale mieszkalne, uzytkowych i gospodarczych,

b) ) finanse budzetu gminy.

2. Wplywy te przeznaczone sa na pokrycie kosztow:

a) eksploatacji,

b) remontoéw budynkéw i lokali z zasobu mieszkaniowego,

¢) zarzadu nieruchomosciami.

Lp. Zrodla finansowania 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 . 2017 r.
wtys.zt | wtys.zl | wtys.zl | wtys.zl | wtys.zl
1. czynsze za najem lokali mieszkalnych 780,00 770,00 760,00 750,00 750,00
2. | wplywy za najemlokali uzytkowych 51,00 51,00 51,00 51,00 51,00
3. |wplywy za najemkomorek i garazy 70,00 70,00 70,00 70,00 70,00
4. |s$rodki z budzetugminy 37,00 74,00 74,00 129,00 149,00
5. [Ogoétem 938,00 965,00 955,00 1 000,00 | 1020,00
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne
Lp. [Rodzaj wydatkow 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 1. 2017 r.
Koszty biezacej eksploatacji 350,00 350,00 350,00 350,00 350,00
Koszty remontéw i modernizacji 258,00 285,00 275,00 300,00 290,00
Koszty zarzadunieruchomos$ciami
wspolnymi 330,00 330,00 330,00 350,00 380,00
4. |Inwestycje
5. |Razem: 938,00 965,00 955,00 1 000,00 1 020,00
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wolczyn, a w szczego6lnosci niezbednego zakresu zamian lokali

1. Jako priorytetowe okresla si¢ nastgpujace dziatania:

1) stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy, przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.
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2. W okresie 2013 - 2017 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku zremontami budynkow i lokali
mieszkalnych. Przewidywane prace remontowe i modernizacyjne nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow
a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspolpracy z mieszkancami.
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Uzasadnienie

Wprowadzenie Uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wolczyn w latach 2013-2017r spowodowane jest tym, ze istniejaca Uchwata funkcjonuje do konca
roku 2012.

Zmiany jakie zostaly wprowadzone w w/w Uchwale to podwyzka czynszu mieszkaniowego, ktora zostata
zatozona tylko raz przez okres pigciu nastgpnych lat z 3,80 zt/m2 na 4 zt/m2.

Nastepnie zostaly zwigckszone kwoty na remonty zwigzane z utrzymaniem lokali komunalnych w oparciu
o kwoty, ktore otrzymuje zarzadca zaplanowanymi za zarzad 3 zt za Im2 oraz kwotg zapewniong w budzecie na
kazdy rok budzetowy. Sprzedaz pozostata na podobnym poziomie co w obecnie obowigzujacej Uchwale.
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